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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

CONSEJO DE GOBIERNO

CVE-2011-5644 Decreto 31/2011, de 14 de abril, por el que se aprueba definitiva-
mente la modificacion puntual nimero 6 del Plan Especial del Puerto
de Santander.

Visto el expediente relativo a la modificaciéon puntual nimero 6 del Plan Especial de Orde-
nacion del Sistema General Portuario del Puerto de Santander que afecta a las areas 5.1, 5.3,
6.2,7.2,7.3,8y 10.1), que tiene por objeto modificar la calificacion pormenorizada del suelo
y las areas de movimiento de la edificacién, en las dreas 5.1 Muelles de Maliafio, 5.3 Muelle
de la Margen Norte, 6.2 Varadero-Ruiz de Alda, 7.2 Marqués de la Hermida, 7.3 Terminal
Pesquera, 8 Campsa y 10.1 Espigon Norte de Raos.

Resultando, que el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Santander,
acord¢ solicitar de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y Ur-
banismo y Urbanismo, la tramitacidn de la presente modificacién puntual del Plan Especial del
Puerto, aprobado definitivamente en 10 de octubre de 2000.

Resultando, que la presente modificacion puntual fue aprobada inicialmente por la Comi-
sion Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su sesion de 8 de octubre de 2010,
siendo sometido al trdmite de informacién publica mediante la insercidn de los correspondien-
tes anuncios sin sufrir alegaciones.

Resultando, que en el Plan Especial se grafiaba la posibilidad de ejecucién del puente que
une los muelles de Maliafio con la zona portuaria de Raos, y encontrandose ya en ejecucion las
obras del nuevo puente, la Autoridad Portuaria redacta el presente documento, en el que se
describen vy justifican las modificaciones a efectuar en la ordenacion urbanistica de las areas
del Puerto afectadas por la construccion del nuevo puente de Raos de Maliafio, para adaptarlas
a la nueva situacion que se creara tras su puesta en servicio y a las necesidades que plantean
las actividades portuarias desarrolladas en ellas, habiéndose procedido por la CROTU a su
aprobacion provisional en sesion de 18 de febrero de 2011.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, aplicable en funcién de lo sefialado en los articulos
76.4 en relacion con el 59.4 y 76.1 de la misma, corresponde al Consejo de Gobierno mediante
Decreto la aprobacion definitiva de la presente modificacion puntual, por lo que a propuesta del
consejero de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo, y previa delibe-
racion del Consejo de Gobierno en su reunidn del dia 14 de abril de 2011.

DISPONGO

Aprobar definitivamente la modificaciéon puntual nimero 6 del Plan Especial de Ordenacién
del Sistema General Portuario del Puerto de Santander, que se publica como Anexo del pre-
sente Decreto

Santander, 14 de abril de 2011.

El presidente c’IeI Consejo de Gobierno,
Miguel Angel Revilla Roiz.

El consejero de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo,
José Maria Mazon Ramos.
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MODIFICACION PUNTUAL N°¢ 6 DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
SISTEMA GENERAL PORTUARIO DEL PUERTO DE SANTANDER, EN LAS AREAS N°
5.1,5.3,6.2,7.2,7.3,8. Y 10.1.

INDICE GENERAL

DOCUMENTO N# 1. MEMORIA.,

1. Anfecedentes.
2, Justificacién y motivacién de la propuesta de modificacion.

2.1.  Crigen de la medificacion.

22.  Caracter puntual de la modificacion planteada.

2.3. Efectos de esta modificacion sobre el planeamiento vigente.,
3. Propuesta de modificacion.

AMNEJO N2 1, Arficulos alterados por la presente modificacién
DOCUMENTO N® 2, PLANOS.

I. PLANOS DE INFORMACION
1.1. Calificacién del Suelo, hoja 3, vigente.
1.2. Calificacién del Suelo, hoja 4, vigente.
1.3. Cdlificacién del Suelo, hoja 5, vigente.
l.4. Normativa, hoja 3, vigente
1.5. Nermativa, hola 4. vigente.
l.6. Nermativa, hola 5, vigente.

Il. PLANOS DE PROYECTO © MODIFICADOS.
II.1. Callificaciéon del Suelo, hoja 3, modificado,
II.2. Callificacién del Suelo, hoja 4, modificado.
11.3. Calificacion del Suelo, hoja 5, modificado.
1.4, Nermativa, hoja 3, modificado.
I1.5. Normativa, hoja 4, modificado.
1.6, Normativa, hoja 5, modificado.
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MODIFICACION PUNTUAL N° & DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
SISTEMA GENERAL PORTUARIO DEL PUERTO DE SANTANDER, EN LAS AREAS N*°
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DOCUMENTO N° 1. MEMORIA.
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MODIFICACION PUNTUAL N 6 DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
SISTEMA GENERAL PORTUARIO DEL PUERTO DE SANTANDER, EN LAS AREAS
N¢5.1,5.3,6.2,7.2,7.3,8. Y 10.1.

DOCUMENTO N2 1. MEMORIA.
1. Antecedentes

El 10 de Octubre del 2000, ( B.O.C. 26 de Enero del 2001), el Consejero
de Obras Plblicas, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantakbria,
aprobé definitivamente el Plan Especial de Ordencicién del Sistema
General Portuario del Puerfo de Santander, que redacté la Autoridad

Portuaria en estrecho contacto con los ayuntarmientos afectados.

En ese documento se grafiaba la posibilidad de ejecucién del puente
que une los muelles de Maliano con la zona portuaria de Raos, cerranclo

de esta manera la entrada a la dérsena de Maliafo.

A pesar de dibujarse en los planos, las determinaciones urbanisticas no
confemplaban  esta posibilidad ya que de hacerlo asi habria
determinaciones distintas en uno o en otfro caso, es decir con el puente
construido o sin construir, con las dificultfades de andlisis y de

interpretaciones que tal hecho acarrearia.

En este momento sin embargo el puente recientemente constfruido es
una realidad que ha modificado las necesidades de comunicacion
viaria y ferroviaria entre los Muelles de Madliano y Raos, liberando de
estas servidumbres de transito a parte de los terrenos portuarios entre

ambas dreas, por lo que procede a gjustar la ordenacion de las mismas.
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Por esta razén la Autoridad Portuaria redacta la presente Modificacion

Puntual.
2. Justificacion y motivacion de la propuesta de modificacién
2.1. Origen de la modificacion.

Como se ha expuesto en la infroduccion, el origen de la presente
modificacion puntual es la necesidad de reordenar las éreas citadas en
el fitulo de la presente modificacién puntual por la sustitucién de las
infraestructuras de comunicaciones previstas entre ellas en &l vigente
Plan Especidl, por otras de menor entidad comoe consecuencia de la
consfruccion del puente sobre la darsena de Maliano.

2.1.1, Situacién actual

En efecto; el vigente plan reservaba suelo para el desarrollo de la
infraestructura ferroviaria de unién enire las dreas de los Muelles de
Maliafo y de Raos y una conexion viaria paralela o la ferroviaria con la

misma finalidad,

Este corredor, viario-ferroviario, nace en la actualidad en el acceso de
Tabacalera a la zona portuaria, para ponerse pardlelo a la calle de
Marqués de la Hermida después de alcanzar esa alineacion mediante
una amplia curva. Una vez paralelo a dicha calles discurre hasta las
proximidades de la glorieta de acceso a Santander recientemente
construida en La Marga, para conectar con la zona del puerfo donde
se han trasladado las actividades pesqueras, lonja, fabrica de hielo,
naves de armadores etc,
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A través de este vial se puede en |la actudlidad acceder a la zona de

Raos por la calle Pefia Prieta y por el acceso a la zona portuaria que se
encuentra en dicha calle en su inferseccién con la calle Rio Asén. Este
acceso d la zona portuaria se cerrard en el futuro con objefo de poder
adecuar los controles de acceso a las zonas aduaneras portuarias a las

directrices europeas.

Como consecuencia de la existencia de este vial de conexion Raos-
Maliafio el acceso a la nueva zona pesquera situada en el muelle Oeste
de la Darsena de Mdliafio, se hace a través del mismo, al fiempo que se
conecta ademds el drea logistica de Campsa y por extensidn la

totalidad del viario del poligono industrial colindante.
2.1.2. Nueva situacion de ordenacion.,

La construccién del puente Raos -Mdliaho en la bocana de la darsena
permite la supresién del corredor viario y ferroviario actual, que en la
redaccion del plan especial vigente se revelaba fundamental para la
acfividad portuaria y la inferconexién entre las distinfas parfes del
puerto.

El nuevo puente sobre la darsena de Maliafo, viario v ferroviario une la
zona de servicio en Raos con la zona de servicio en los Muelles de
Maliaho, pero no debe conectar, por razones de protfeccion de las
instalaciones portuarias (Codigo ISPS/PBIP del Convenio Solas, suscrito
por el Estado Espanol), y de control de accesos dl recinto portuario, con
la zona de Marqués de la Hermida y con el Poligono Industrial de la
recta de Parayas y el drea logistica de CAMPSA, zonas todas ellas de

acceso libre en la actualidad,

Es necesario por tanto preparar un nuevo acceso a esta zona no

controlada, que sirva tfambién, por razones de proximidad a las actuales
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instalaciones pesqueras situadas al Oeste de la Déarsena de Maliano.
Este nuevo acceso se consigue mediante la planificaciéon de un vial que
partiendo de la gloriefa de La Marga discurre en direccion Norte-Sur,
hasta su encuentro con la rotonda de acceso a la fufura ZAL, lo que
asegura una buena conexion de estas dreas tanto desde la red de

autovias como desde la cludad.

Por su parte el vial de unién entfre los muelles de Mdliano y el area de
Raos, necesita una mayor dimensién en anchura para acoger en la
parte de Raos no sélo a los caniles destinados a la clrculacién de
vehiculos automadviles, sino también a las posibles ampliaciones de las
lineas ferroviarias. Estas nuevas necesidades de espacios se consiguen
incorporando la actual cdlle Pena Priefa, desde la vertical de la glorieta
de la Marga hasta su final en la Darsena de Madliaho dl recinfo portuario

de Raos, Area de Normativa n2 10.1 de las que contiene el Plan Especial.

La liberdlizacion de los terrenos ocupados con anterioridad por el gje
viario ferroviario de Raos-Maliafio obliga a una redefinicion de los
mismos y de sus dreas limitrofes, tal y como se pone de manifiesto no
sdlo en la ordenacion dibujada sino también en los planos de

Cdlificacion del Suelo y de Normativa que se adjuntan a esta Memoria.

Por Gltimo, el trazado del nuevo corredor viario ferroviario en la margen
Norte de los Muelles de Madliano obliga a una redefinicion de las
posibilidades edificatorias de la misma tal y como se refleja en los

planos.
2.2. Cardacter puntual de la modificacion planteada

De acuerdo con la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de
Ordenacion Tetriforial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se
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considera modificacion de un plan los cambios “de clasificacion o
cdlificacién singular del suelo y, en general cualguier reforma, variacion
o transformacién de alguna de sus determinaciones siempre que, por su
entidad, no pueda considerarse un supuesto de revision” (art. 83).

Y, a estos efectos se considera revision, de acuerdo con el Reglamento
de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, “la adopcion de nuevos
criterios respecto a la estructura general y orgénica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial
distinfo o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter
demogrdfico o econdémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion o por agotamiento de la capacidad del plan”. (art. 154.3).

La Revision debe producirse, de acuerdo con el propio Plan Especial de
Crdenacion del Sistema Generdl Porfuario del Puerto de Santander,
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos (art, 4, de las Normas
Urbanisticas):

- "Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipdtesis del Plan, en
cuanto a magnitudes basicas, de forma que obliguen a modificar los

criterios generales de la ordenacion”

- "Cuando se medifique el Plan de Utilizacion de los espacios

Portuarios...”

- "Cuando aparezcan nuevas circunstancias cuya importancia y
naturdleza afecten de forma determinante al cardcter del Sistema

General Portuario”,
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Es evidente que la modificacion propuesta no encaja en ninguno de los

supuestos de Revision previstos en la legislacion vigente, ni establecidas
por el propio Plan Especial: ni se han adoptado nuevos criterios respecto
a la estructura general o se afecta a la clasificacion del suelo, ni han
sobrevenido nuevas circunstancias que dlteren las magnitudes bdasicas
del plan, ni se han producido circunstancias nuevas que obliguen a
modificar los criterios generales de la ordenacion, foda vez que la
existencia del puente viario-ferroviario de unién enire los muelles de
Maliafo y el area de Raos ya estaba previsto en el plan especial vigente

en la actualidad. .

En consecuencia, y tal como prevé el art, 83 de la Ley 2/23001, de 25 de
junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, los cambios que se propone introducir en el Plan Especial de
Ordenacion del Sisterna General Portuario del Puerto de Santander,
deben considerarse estriciamente como una modificacién, sin que
proceda iniciar por ello la Revisién del mismo.

2.3. Efectos de esta modificacién sobre el planeamiento vigente

Las figuras de planeamiento a los que pudiera afectar potencidlmente
la presente modificacién son, por un lado, el Plan Especial de
Ordenacion del Sistema General Portuario del Puerto de Santander vy,
por otro, el Plan General de Ordenacion Urbana de Santander,

En relacién dl Plan Especial, ya se ha indicado que el cambio propuesto
no afecta a oiros elemenfos que el estrictamente modificado, no
teniendo repercusion alguna sobre dotaciones o cesiones, ya que éstas

no existen en un Plan Especial del tipo del modificado.

En relacién al Plan General, debe subrayarse que el de Santander no

contiene indicacion especifica alguna sobre la calificacién concreta de
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ninguno de los elementos cuya modificacion se propone, ya que remite

la ordenacién y cdlificacion de estos al Plan Especial.

En consecuencia, la modificacién propuesta no afecta en absoluto a
ninguna de las determinaciones del plan general vigente o del propio
plan especial, ni tienen incidencia alguna en otros elementos de los

mismos, dado su cardcter estrictamente puntual.
3. Propuesta de modificacion

En consecuencia, se propone modificar el Plan Especial Ordenacién del
Sistema General Portuario del Puerfo de Santander, modificando la
cdlificacion pormenorizada del suelo y las dreas de movimiento de la
edificacién, y la redefinicién de las parcelas edificables, en las Areas 5.1.
Muelles de Madliafo, 5.3. Muelle de la Margen Norte, 6.2, Varadero-Ruiz
de Alda, 7.2. Marqués de la Hermida, 7.3. Terminal pescuera, 8.Campsa
y 10.1. Espigén Norte de Raos, en el sentido indicado en los planos que

acompafian o esta Memoria,

Se sefidla expresamente que la edificabilidad maxima que el Plan
especial otorga a las dreas de normativa 5.1, 5.2 y 5.3, no se dltera en la
presente modificacion, a pesar de que se hayan redefinido las parcelas
edificables en las dreas.

Asimismo en el Area de Ordenacién 7.3 se han definide nuevas
condiciones de parcelacion definiéndose para cada una de ellas los

usos y las edificabilidades correspondientes.

Por (ltimo se senala que las nuevas ordenaciones viarias contempladas
en los planos no dalteran las condiciones de estacionamiento y

ordenacion determinadas en cada una de las Normas Particulares

vigentes.

Se presenta en Anegjo a esta Memoria la redaccién actual de los
arficulos alterados por la nueva ordenacién que en su versién

modificada guedardn como se expone d continuacion:
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Articulo 50.  Normas Particulares para el Area 5.1: MUELLES DE MALIANO

1. Uso global: Portuario comercial
2. Alineaciones y usos pormenorizados:
Las establecidas en el plano de calificacidon del suelo.
3. Condiciones de parcelacién:
No se establecen.
4. Condiciones de edificacién:
Edificabilidad:

Para las parcelas definidas en el plano de normativa se establecen las
siguientes edificabilidades sobre parcela bruta (drea de movimiento de la
edificacién):

Parcelas P1, P2, P3, P4y P6: 1,1 m2/m2
Parcelas P5, P7 v P8: 2 m2/m2
Parcela P9: 3 m2/m2

En el conjunto de las &reas 5.1, 5.2 y 5.3, no se podrd rebasar la
cantidad de 80.635 m2 de edificabilidad total.

Altura méaxima:

Para las dreas de movimiento situadas al este del acceso al puerto
situado junto al edificio de la Tabacalera
En edificios de almacenaje: 2 plantas, 7,50 m. a cornisa vy
12,00 metros a la coronacidn.
Edificios de equipamiento: Las existentes
Edificios de terciario oficinas: Las existentes. En las nuevas
edificaciones 3 plantas, 10,50 metros a cornisa.

Para las dreas de movimiento situadas al oeste del acceso al puerto
situado junto al edificio de la Tabacalera.
En edificios de almacenaje: 2 plantas, 9,00 metros a cornisa vy
13,60 m. a la coronacién. Se exceptian aquellas
construcciones (almacenes, depdsitos o silos) que por
necesidades funcionales precisen mayores alturas, inclinacién
de cubiertas, etc.

Tipologia edificatori a: edificios exentos o adosados con medianera.

Condiciones estétims: dada la proximidad del &rea al casco urbano, se
cuidara especialmente la calidad de la edificacidn.
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B Condiciones de estacionamiento:

Las plazas de estacionamiento se localizardn en las areas marcadas al
efecto en el plano de calificacion de suelo. No obstante, la Autoridad
Portuaria podréd exigir en las nuevas concesiones las siguientes dotaciones
de estacionamiento:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 6 00 m? de edificacién.
1 plaza de vehiculo pes ado por cada 1.000 m? de edificacién.
1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m? de oficina.

6. Condiciones de vinculacién de la ordenacidn.

Las dreas de maniobra y manipulacién de mercancias del muelle de la
Margen Norte y de los tramos 10 y 11 de los Muelles de Maliafio, deberan
quedar libres de edificaciones, excepto en el caso de ampliacion de la
Estacién Maritima t al como se expone en el Articulo 48, o edificacione s de
servicio del puerto. *

La rotonda prevista en la confluencia de las calles Atilano Rodriguez vy
Antonio Lépez, podrd ocupar parte del suelo calificado como (PP) y (ELV)
pero no el viario principal (RVP).

7. Condiciones de tramitacién o desarrollo;

No se establecen.
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Articulo 52. Normas Particulares para el Area 5.3: MARGEN NORTE

1. Uso glabal: Portuario comercial

2. Alineaciones y usos pormenorizados:
Las establecidas en el plano de calificacidon del suelo.

3. Condiciones de parcelacidn:
No se establecen.

4, Condiciones de edificacidn:
Edificabilidad:
Para las parcelas definidas en el plano de normativa se establecen las
siguientes edificabilidades sobre parcela bruta (drea de mavimiento de la
edificacidn):

Parcelas P1, P2 v P3: 1,10 m2/m2

En el conjunto de las &areas 5.1, 5.2 y 5.3, no se podrd rebasar la
cantidad de B0.635 m2 de edificabilidad total.

Altura maxima: 2 plantas, 12,40 metros a cornisa y 16,90 metros a
coronacion. Se exceptian aquellas construcciones (almacenes,
depdsitos o silos) que por necesidades funcionales precisen mayores
alturas, inclinacién de cubiertas, etc.

Tipologia edificatori a: no se establece.

Condiciones estéti@s: Se cuidardan especialmente las fachadas de la
edificacion que den frente a la calle Sotileza.

6. Condiciones de estacionamiento y red viaria:

Las plazas de estacionamiento se localizardn en las Areas marcadas al
efecto en el plano de calificacién de suelo. No obstante la Autoridad
Portuaria podré exigir en las nuevas concesiones los siguientes dotaciones
de estacionamiento:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 00 m* de edificacién.
1 plaza de vehiculo pes ado por cada 1.000 m? de edificacion.
1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m® de oficina.

6. Condiciones de tramitacién o desarrollo:

No se establecen
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Articulo 53. MNormas Particulares para el Area 6.2: VARADERO-RUIZ DE ALDA

1. Uso global: Complementario terciario
2. Alineaciones y usos pormenorizados:

Son las establecidas en el plano de calificacion de suelo.
3. Condiciones de parcelacidn:

Frente minimo de fach ada: 10 metros
Parcela minima: 2 50 metros cuadrados

4. Condiciones de edificacion:

Edificabilidad: 2,85 m%* m® sobre el area de movimiento de la
edificacién. Las tres parcelas situadas entre las calles de Las
Quebrantas y Marqués de la Ensenada podran unirse en altura, sin
incrementar la edificabilidad total.

Altura maxima: 3 plantas, 13,50 metros a cornisa.
Tipologia edificatori a: edificios entre medianeras en manzana cerrada.

Condiciones estétcas: Todos los paramentos exteriores tendran
tratamiento de fachadas principales.

B. Condiciones de estacionamiento y red viaria:

La dotacidn de plazas de estacionamiento en edificios terciarios serd
como minimo de una plaza por cada 50 metros cuadrados de
edificacion o fraccién superior a 25 metros cuadrados mds una plaza de
carga y descarga por cada 200 metros cuadrados de edificacion o
fraccion superior a 100 metros cuadrados, que debera resolverse en el
interior de la parcela o edificio. No obstante, se podrd eximir del
cumplimiento de este requerimiento a los concesionarios, cuando la
disponibilidad de plazas en otras parcelas garantice la dotacidn
conjunta.

En los edificios destinados a almacenaje, las dotaciones de
estacionamiento en el interior de las mismas serdn como minimo:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 250 m? de edificacién o
fraccidn superior a 100 metros cuadrados

1 plaza de camion cada 500 metros cuadrados de edificacion o
fraccion superior a 200 metros cuadrados.

| Plaza de carga y descarga cada 500 metros cuadrades de
edificacion o fraccidon superior a 200 metros cuadrados.

No obstante, se podrd eximir del cumplimiento de este requerimiento a
los concesionarios, cuando la disponibilidad de plazas en otras parcelas
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garantice la dotacidn conjunta.
Las calles Garcia Morato y Carlos Haya se conectardn con la calle de
Marqués de la Hermida.

6. Condiciones de tramitacién o desarrollo:

Se recomienda la redaccién de un proyecto de obras de pavimentacién
para el area.
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Articulo 56. Normas Particulares para el Area 7.2: MARQUES DE LA HERMIDA

¥ Uso global: Portuario Pesquero
2. Alineaciones y usos pormenorizados:
Las establecidas en el plano de calificacion de suelo.
3 Condiciones de parcelacion:
No se establecen.
4. Condiciones de edificacion:
Edificabilidad: 1.000 m2 de techo edificable.
Area de movimiento: A determinar mediante estudio de Detalle. La
edificabilidad prevista deberda concretarse en un méximo de tres
edificaciones.
Alturas: una planta, 4 metros a cornisa.

Tipologia edificatori a: edificio exento, cuatro fachadas.

Condiciones estétcas: la edificacion se ajustard en su disefio al entorno
urbano en el que se desarrolla,

B Condiciones de estacionamiento y red viaria:
No se establecen.

6. Condiciones de vinculacidn de la ordenacion.

7 Condiciones de tramitacién o desarrollo:

Se redactard un Proyecto de obras ordinarias para la definicién del paseo
peatonal establecido en el plano de calificacién del suelo.

Se redactard un Estudio de Detalle para la definicién de las edificaciones a
implantar en el drea.
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Articulo 57. Normas Particulares para el Area 7.3: TERMINAL PESQUERA

1. Uso global: Portuario Pesquero
2. Alineaciones y usos pormenorizados:

En el plano de Calificacion del Suelo { Plano n®2, Hojas 3 y 4), se
reflejan las alineaciones y usos pormenorizados correspondientes al
area, y en el plano de Normativa (Plano n® 3, Hojas 3 y 4), se definen
las distintas parcelas edificables para las que se establecen alineaciones
méaximas mediante el Area de Movimiento de la Edificacidn.

Los usos para cada una de estas parcelas son los siguientes:

P1 Uso de Almacenaje cubierto y Uso Industrial.
P2 Uso Industrial v Terciario de oficinas

B. Condiciones de Parcelacidn:

Las parcelas se indican en el Plano n® 3 Normativa, numeradas del 1 al
2. No se establece parcela minim a, pudiendo subdividirse las parcelas
para su edificacion siempre que el conjunto de las edificaciones
contenidas en la parcela cumpla las condiciones de edificabilidad total,
alturas y alineaciones indicadas en esta normativa.

4. Condiciones de edificacién:
Edificabilidad global: 0,5 m2/m2 sobre el total del drea que equivale a
26.250 metros cuadrados de edificabilidad total. A titulo orientativo se
establecen las siguientes edificabilidades para cada una de las parcelas
definidas en el plano de Normativa.

P1 12.750 m2 de edificabilidad total.
P2 13.500 m2 de edificabilidad total.

Alturas: Para cada una de las parcelas edificables se definen las
siguientes alturas maximas:

Uso de Almacenaje Cubierto: dos plantas, 9 m a cornisa v 13,50 m a
coronacian.

Uso Industrial: dos plantas, 9 m a cornisa y 13,50 m a coronacion,
salvo instalaciones especiales justificadas funcionalmente.

Uso Terciario de Oficinas: tres plantas, 10,50 m a cornisa y 15,00 m a
coronacion.

Tipologia edificatori a: sin especificar.
5, Condiciones de estacionamiento y red viaria:

En el interior del recinto de la Terminal se garantizardn las siguientes
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dotaciones de estacionamiento:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m2 de oficinas

1 plaza de vehiculo ligero por cada 2 50 m2 de otras construcciones

1 plaza de vehiculos semip esados (3x12 metros) por cada 600 m2 de
edificacion de uso Industrial.

El recinto tendra acceso a travésdel nuevo vial que parte de la glorieta de la
Marga en el punto indicado en los planos.

6. Condiciones de tramitacidn o desarrollo:

Para el desarrollo de la Terminal Pesquera se procederd a la redaccion de un
Proyecto de Urbanizacién. Dicho proyecto de urbanizacién podré realizarse
por fases constructivas dependiendo de las necesidades de implantacion de
la edificacién.

La parcela P1 podré edificarse previamente a la redaccidn del Proyecto de
Urbanizacion, ejecutando al mismo tiempo la urbanizacién necesaria para su
servicio.
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Articulo 58. Normas Particulares para el Area 8: CAMPSA

1. Uso global: Complementario Logistico
2. Alineaciones y usos pormenaorizados:

Se remite su definicién a un Estudio de Detalle.
3, Condiciones de parcelacién:

Parcela minima: 5 00 metros cuadrados.

Frente minimo de parcela: 15 metros, que se aumentard a 20 metros
en las parcelas que den frente al viario principal.

4. Condiciones de edificacidn:

Edificabilidad global: 0,7 m*/ m* sobre la totalidad del 4rea.

Altura maxima: 10,5 metros a cornisa y 14,00 metros a coronacidn,
excepto instalaciones especiales en los usos logisticos vy de
almacenaje, siempre que se justifiguen funcionalmente.

N® de plantas: 3 para los usos terciarios y de equipamiento y 2 para
los usos de almacenaje v logisticos.

Tipologia edificatori a: no se establece

Condiciones estétcas: se cuidaran estétcamente todos los paramentos
que constituyan fachadas a viales.

5. Condiciones de estacionamiento vy red viaria:

No se admitirdn accesos directos a parcelas desde el vial que enlaza el
area con la glorieta de La Marga, excepto en el punto sefialado en los
planos.

Mo se podréd modificar en el futuro el ramal de acceso a la zona
portuaria entre el enlace y la glorieta interna en dicha zona, dibujada en
planos, no pudiéndose plantear accesos o intersecciones intermedias
futuras que incidan en dicho ramal.

Previamente al inicio de las actuaciones en el enlace de “La Marga", el
promotor deberd obtener la correspondiente autorizacidn de la Direccidn
General de Carreteras del Ministerio de Fomento, para lo cual debera
presentar proyecto ténico, suscrito por técnicocompetente, asi como
los documentos que acrediten fehacientemente la propiedad de los
terrenos necesarios para la ejecucion de las obras.
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6. Condiciones de vinculacién de la ordenacidén.

El viario principal, y las conexiones viarias con la red existente se
consideran determinaciones del plan y, por tanto, de obligado cumplimiento,
excepto las variaciones exigidas por el estudio concreto del trazado de
estas infraestructuras.

El resto de la ordenacion dibujada en planos se considera indicativa. En el
momento en gue las necesidades del servicio lo aconsejen y exista un
programa especifico a desarrollar en el &rea, la Autoridad Portuaria
redactard un Estudio de Detalle, con las condiciones expresadas en esta
ficha.

7. Condiciones de tramitacidn o desarrollo:

Para el desarrollo del drea se procederd a la redaccidon de un Estudio de
Detalle, que se desarrollard mediante un Proyecto de Urbanizacién y los
correspondientes proyectos de construccion. Dicho Estudio ordenara el
conjunto del area, cumpliendo las especificaciones contenidas en la
presente ficha y el trazado de los viales principales de la zona de servicio.

Las condiciones de ordenacidn que desarrollard el Estudio de Detalle son las
siguientes:

Al menos un 10% de la superficie total del drea se destinard a espacios
libres.

Al menos el 4% de la superficie total del érea se destinard a servicios
de interés publico y social.

Se preveran estacionamientos de vehiculos pesados que garanticen, al
menos, una plaza por cada 1000 m2 de edificacién de uso logistico o
de almacenaje.

Se preveran estacionamientos de vehl culos ligeros que garanticen, al
menos, una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificacion de uso
terciario o equipamiento y una plaza por cada 500 m2 de edificacién de
uso logistico o de almac enaje.

Las edificaciones se desarrollardn dentro del &rea de movimiento
indicada en el plano de Normativa.

Los usos a desarrollar en el area seran los de Almacenaje, Logistico v
Terciario de Oficinas, asi co mo los auxiliares a los mismos.
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Articulo 60. Mormas Particulares para el Area 10.1: ESPIGON NORTE DE RAOS
1. Uso global: Portuario comercial
2, Alineaciones y usos pormenorizados:

Las establecidas en el plano de Calificacién de suelo.
= Condiciones de parcelacidn:

Mo se establecen.
4. Condiciones de edificacion:

Edificabilidad: 1,17 m* m? sobre parcela.

Altura méaxima: 1 planta, 12,40 metros a cormisa yv 16,90 metros a
coronacion. Se exceptian aquellas construcciones “almacenes,
depdsitos o silos) que por necesidades funcionales precisen mayores
alturas, inclinacién de cubiertas, etc... Se permitird una entreplanta de
oficinas con ocupacién de un méximo del 10% de la superficie edificada
en planta.

Tipologia edificatori a: edificios exentos o adosados.
5. Condiciones de estacionamiento y red viaria.
En el interior de las parcelas destinadas a almacenaje, la Autoridad Portuaria

podréd exigir en las nuevas concesiones las siguientes dotaciones de
estacionamiento:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 00 m? de edificacidon.
1 plaza de vehiculo pes ado por cada 1.000 m? de edificacion.
1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m? de oficina.

G, Condiciones de vinculacidn de la ordenacion.
Las caracteristi cas de posicidn relativa y dimensiones de los nuevos
muelles no pueden fijarse solamente por motivos de ordenacién superficial
sino que existen otras variables técneéas, como la composicién de los suelos
que deben soportarlos, y otras de explotacién portuaria, como los tipos de
trafico a establecer en el futuro, que hacen que la ordenacidn presentada en
el plan no pueda sino considerarse indicativa.
La concrecidon de la ordenacién se realizarda mediante los proyectos de
construccién de los distintos tramos de muelle a establecer en el futuro, vy
los correspondientes proyectos de obras ordinarias para la definicidn de la
infraestructura de las plataformas portuarias.

7. Condiciones de tramitacidén o desarrolio.

Mediante proyectos té&nicos.

Santander, Noviembre de 2009

EL DIRECTOR DE LA AUTORIDAD PORTUARIA

Fdo: Javier de la Riva Femndndez
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ANEJO N¢ 1. Arficulos alterados por la presente modificacion

Articulo 50. Normas Particulares para el Area 5.1: MUELLES DE MALIANO

-
s

Uso global: Portuario comercial
2. Alineaciones y usos pormenorizados:
Las establecidas en el plano de calificacion del suelo.
3. Condiciones de parcelacidn:
No se establecen.
4, Condiciones de edificacion:
Edificabilidad:

Para las parcelas definidas en el plano de normativa se establecen las
siguientes edificabilidades sobre parcela bruta (area de movimiento de Ia
edificacién):

Parcelas P1, P2, P3, P4 y P6: 1,1 m2/m2
Parcelas P5, P7 v P8: 2 m2/m2
Parcela P9: 3 m2/m2

En el conjunto de las areas 5.1, 5.2 y 5.3, no se podrd rebasar la
cantidad de 80.635 m2 de edificabilidad total.

Altura méaxima:

Para las dreas de movimiento situadas al este del acceso al puerto
situado junto al edificio de la Tabacalera
En edificios de almacenaje: 2 plantas, 7,50 m. a cornisa y
12,00 metros a la coronacion.
Edificios de equipamiento: Las existentes
Edificios de terciario oficinas: Las existentes. En las nuevas
edificaciones 3 plantas, 10,50 metros a cornisa.

Para las dreas de movimiento situadas al oeste del acceso al puerto
situado junto al edificio de la Tabacalera.

En edificios de almacenaje: 2 plantas, 9,00 metros a cornisa y
13,50 m. a la coronacidn. Se exceptlan aguellas construcciones
(almacenes, depdsitos o silos) que por necesidades funcionales
precisen mayores alturas, inclinacién de cubiertas, stc.

Tipologia edificatori a: edificios exentos o adosados con medianera.

Condiciones estétias: dada la proximidad del drea al casco urbano, se
cuidard especialmente la calidad de la edificacién.
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5. Condiciones de estacionamiento:

Las plazas de estacionamiento se localizardn en las éreas marcadas al
efecto en el plano de calificacion de suelo. No obstante, la Autoridad
Portuaria podrd exigir en las nuevas concesiones las siguientes dotaciones
de estacionamiento:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 00 m? de edificacion.
1 plaza de vehiculo pes ado por cada 1.000 m? de edificacién.
1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m? de oficina.

6. Condiciones de vinculacién de la ordenacion.

Las dreas de maniobra y manipulaciéon de mercancias del muelle de la
Margen Norte y de los tramos 10 y 11 de los Muelles de Maliafio, deberan
quedar libres de edificaciones, excepto en el caso de ampliacién de la
Estacién Maritima t al como se expone en el Articulo 48, o edificacione s de
servicio del puerto.

La rotonda prevista en la confluencia de las calles Atilano Rodriguez y
Antonio Ldépez, podrd ocupar parte del suelo calificado comao (PP) y (ELV)
pero no el viario principal (RVP).

7% Condiciones de tramitacidn o desarrollo:

No se establecen.
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Articulo 52. MNormas Particulares para el Area 5.3: MARGEN NORTE

1. Uso global: Portuario comercial

2, Alineaciones y usos pormenorizados:
Las establecidas en el plano de calificacidn del suelo.

3. Condiciones de parcelacién:
No se establecen.

4. Condiciones de edificacidn:
Edificabilidad:
Para las parcelas definidas en el plano de normativa se establecen las
siguientes edificabilidades sobre parcela bruta (area de movimiento de la
edificacion):

Parcelas P1, P2 y P3: 1,10 m2/m2

En el conjunto de las areas 5.1, 5.2 y 5.3, no se podré rebasar la
cantidad de 80.635 m2 de edificabilidad total.

Altura méxima: 2 plantas, 12,40 metros a cornisa y 16,90 metros a
coronacion. Se exceptian aquellas construcciones (almacenes,
depésitos o silos) que por necesidades funcionales precisen mayores
alturas, inclinacién de cubiertas, etc.

Tipologia edificatori a: no se establece.
Condiciones estétims: Se cuidaran especialmente las fachadas de la
edificacion que den frente a la calle Sotileza.
5. Condiciones de estacionamiento y red viaria:
Las plazas de estacionamiento se localizardn en las Areas marcadas al
efecto en el plano de calificacion de suelo. No obstante la Autoridad

Portuaria podra exigir en las nuevas concesiones los siguientes dotaciones
de estacionamiento:

CVE-2011-5644

Pag. 14611 boc.cantabria.es 25/36




colue g ‘ | ' "TIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA &

MIERCOLES, 27 DE ABRIL DE 2011 - BOC NUM. 80

1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 00 m? de edificacion.
1 plaza de vehiculo pes ado por cada 1.000 m? de edificacion.
1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m? de oficina.

6. Condiciones de tramitacién o desarrollo:

Mo se establecen

Articulo 53. Normas Particulares para el Area 6.2: VARADERO-RUIZ DE ALDA

1 Uso global: Complementario terciario
2. Alineaciones y usos pormenorizados:

Son las establecidas en el plano de calificacién de suelo.
3. Condiciones de parcelacion:

Frente minimo de fach ada: 10 metros
Parcela minima: 2 50 metros cuadrados

4, Condiciones de edificacién:

Edificabilidad: 2,85 m?%* m? sobre el &drea de movimiento de la
edificacion. Las tres parcelas situadas entre las calles de Las
Quebrantas y Marqués de la Ensenada podrdn unirse en altura, sin
incrementar la edificabilidad total.

Altura maxima: 3 plantas, 13,50 metros a cornisa.
Tipologia edificatori a: edificios entre medianeras en manzana cerrada.

Condiciones estétias: Todos los paramentos exteriores tendran
tratamiento de fachadas principales.

g, Condiciones de estacionamiento y red viaria:

La dotacién de plazas de estacionamiento en edificios terciarios sera
como minimo de una plaza por cada 50 metros cuadrados de
edificacidn o fraccidn superior a 25 metros cuadrados mas una plaza de
carga vy descarga por cada 200 metros cuadrados de edificacion o
fraccion superior a 100 metros cuadrados, que debera resolverse en el
interior de la parcela o edificio. No obstante, se podrd eximir del
cumplimiento de este requerimiento a los concesionarios, cuando la
disponibilidad de plazas en otras parcelas garantice la dotacion
conjunta.

En los edificios destinados a almacenaje, las dotaciones de
estacionamiento en el interior de las mismas seran como minimo:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 250 m® de edificacién o
fraccién superior a 100 metros cuadrados

1 plaza de camidn cada 500 metros cuadrados de edificacion o
fraccion superior a 200 metros cuadrados.

| Plaza de carga y descarga cada 500 metros cuadrados de
edificacion o fraccién superior a 200 metros cuadrados.

Mo obstante, se podrad eximir del cumplimiento de este requerimiento a
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los concesionarios, cuando la disponibilidad de plazas en otras parcelas
garantice la dotacidn conjunta.

El vial interno Raos-Maliafio tendrd dos calzadas de 3,50 metros cada
una y dos arcenes a ambos lados de 2,50 metros. Se situard bajo la
rasante actual del drea entre |a calle de Héroes de la Armada vy la nueva
glorieta de acceso al puerto, con la que conectard a nivel.

Las calles Garcia Morato y Carlos Haya se conectardn con la calle de
Marqués de la Hermida.

6. Condiciones de tramitacién o desarrollo:

La Autoridad Portuaria redactara el proyecto de construccion del vial de
enlace Raos-Maliafo, incluido el paso inferior previsto. Se recomienda la
redaccidén simultdnea a este proyecto de un proyecto de obras de
pavimentacidn para el drea. ’
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Articulo 56. Normas Particulares para el Area 7.2: MARQUES DE LA HERMIDA

I Uso global: Portuario Pesquero
2 Alineaciones y usos pormenorizados:
Las establecidas en el plano de calificacién de suelo.
3 Condiciones de parcelacién:
No se establecen.
4, Condiciones de edificacion:
Edificabilidad: 1.000 m2 de techo edificable.
Area de movimiento: A determinar mediante estudio de Detalle. La
edificabilidad prevista deberd concretarse en un maximo de tres
edificaciones.
Alturas: una planta, 4 metros a cornisa.
Tipologia edificatori a: edificio exento, cuatro fachadas.
Condiciones estétcas: la edificacion se ajustaré en su disefio al entorno
urbano en el que se desarrolla.
au Condiciones de estacionamiento y red viaria:
El vial interno Raos-Maliafio tendra dos calzadas de 3,50 metros cada una y
dos arcenes a ambos lados de 2,50 metros. Podrd ejecutarse deprimida
parcialmente respecto de la rasante actual de los muelles para minimizar el
impacto estético sobreel area.
5. Condiciones de vinculacién de la ordenacién.
Las alineaciones establecidas para el vial Raos Maliafio se consideran
obligatorias, definiéndoseuna seccidn tipo para la plataforma conjunta vial-

FFCC-paseo peatonal en el borde de la calle Marques de la Hermida, seguin
el esquema adjunto.
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7. Condiciones de tramitacion o desarrollo:

Se redactara un proyecto de obras ordinarias para el vial interno Raos-
Maliafio.

Se redactara un Proyecto de obras ordinarias para la definicién del paseo
peatonal establecido en el plano de calificacion del suelo.

Se redactara un Estudio de Detalle para la definicion de las edificaciones a
imlpantar en el area.
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Articulo 57. Normas Particulares para el Area 7.3: TERMINAL PESQUERA

1. Uso global: Portuario Pesquero
2. Alineaciones y usos pormenorizados:

En el plano de Calificacion del Suelo { Plano n 2, Hojas 3 y 4), se
reflejan las alineaciones y usos pormenorizados correspondientes al
area, y en el plano de Normativa (Plano n 3, Hojas 3 y 4), se definen
las distintas parcelas edificables para las que se establecen alineaciones
méximas mediante el Area de Movimiento de la Edificacién.

Los usos para cada una de estas parcelas son los siguientes:

P1 Uso de Almacenaje cubierto.
P2 y P4 Uso Industrial y Terciario de oficinas
P3 Uso Industrial

3. Condiciones de Parcelacion:

Las parcelas se indican en el Plano n 3 Normativa, numeradas del 1 al
4, No se establece parcela minim a, pudiendo subdividirse las parcelas
para su edificacion siempre que el conjunto de las edificaciones
contenidas en la parcela cumpla las condiciones de edificabilidad total,
alturas vy alineaciones indicadas en esta normativa.

4, Condiciones de edificacion:

Edificabilidad global: 0,5 m2/m2 sobre el total del drea que equivale a
26.250 metros cuadrados de edificabilidad total. A titulo orientativo se
establecen las siguientes edificabilidades para cada una de las parcelas
definidas en el plano de Normativa.

P1 7.000 m2 de edificabilidad total.
P2 6.000 m2 de edificabilidad total.
P3 9.250 m2 de edificabilidad total.
P4 4,000 m2 de edificabilidad total.

Alturas: Para cada una de las parcelas edificables se definen las
siguientes alturas maximas:

Uso de Almacenaje Cubierto: dos plantas, 9 m a cornisa y 13,50 m a
coronacion.
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Uso Industrial:dos plantas, 9 m a cornisa ¥y 13,50 m a coronacidn, salvo
instalaciones especiales justificadas funcionalmente.

Uso Terciario de Oficinas: tres plantas, 10,50 m a cornisa vy 15,00 m a
coronacion.

Tipologia edificatori a: sin especificar.
B Condiciones de estacionamiento y red viaria:

En el interior del recinto de la terminal se garantizaran las siguientes
dotaciones de estacionamiento:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m2 de oficinas

1 plaza de vehiculo ligero por cada 2 50 m2 de otras construcciones

1 plaza de vehiculos semip esados (3x12 metros) por cada 600 m2 de
edificacién de uso Industrial.

El recinto podréd tener dos conexiones con el vial Raos-Maliafio &n los
puntos indicados en los planos.

6. Condiciones de tramitacidn o desarrollo:

Para el desarrollo de la Terminal Pesquera se procederé a la redaccion de un
Proyecto de Urbanizacion. Dicho proyecto de urbanizacion podré realizarse
por fases constructivas dependiendo de las necesidades de implantacién de
la edificacidn.

Las parcelas P3 y P4 podran edificarse previamente a la redaccion del
Proyecto de Urbanizacidn, ejecutando al mismo tiempo la urbanizacidn
necesaria para su servicio.

Para la ejecucion de la nueva alineacion del muelle Oeste de la darsena se
redactara un proyecto de obras.
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Articulo 58. Normas Particulares para el Area 8: CAMPSA

3.

Uso global: Complementario Logistico
2 Alineaciones y usos pormenorizados:
Se remite su definicién a un Estudio de Detalle.
3. Condiciones de parcelacion:
Parcela minima: 5 00 metros cuadrados.

Frente minimo de parcela: 15 metros, que se aumentard a 20 metros
en las parcelas que den frente al viario principal.

4, Condiciones de edificacion:
Edificabilidad global: 0,7 m?% m? sobre |a totalidad del drea.
Altura méxima: 10,5 metros a cornisa y 14,00 metros a coronacidn,
excepto instalaciones especiales en los usos logisticos y de

almacenaje, siempre que se justifiquen funcionalmente.

N de plantas: 3 para los usos terciarios y de equipamiento y 2 para los
usos de almacenaje y logisticos.

Tipologfa edificatori a: no se establece
Condiciones estétcas: se cuidardn estétcamente todos los paramentos
gue constituyan fachadas a viales.

5. Condiciones de estacionamiento y red viaria:

No se admitirdn accesos directos a parcelas desde el vial interno Raos-
Maliano

El vial interno Raos-Maliafio tendrd dos calzadas de 3,50 metros cada
una y dos arcenes a ambos lados de 2,50 metros.

B. Condiciones de vinculacién de la ordenacidn.

El viario principal, el trazado del ferrocarril, y las conexiones viarias con la
red existente se consideran determinaciones del plan y, por tanto, de
obligado cumplimiento, excepto las variaciones exigidas por el estudio
concreto del trazado de estas infraestructuras.

La seccidn tipo de este viario, asil como la del ferrocarril y el paseo
peatonal se precisa en el croquis adjunto.
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El resto de la ordenacién dibujada en planos se considera indicativa. En el
momento en que las necesidades del servicio lo aconsejen y exista un
programa especifico a desarrollar en el drea, la Autoridad Portuaria
redactard un Estudio de Detalle, con las condiciones expresadas en esta
ficha.

Se respetard el trazado del vial perpendicular al vial interno Raos-Maliafio,
indicado en el plano de Calificacién de Suelo como (RVS).

7. Condiciones de tramitacion o desarrollo:

La Autoridad Portuaria, cuando las necesidades del trafico o de ordenacion
lo requieran, podré redactar, como proyecto de obras ordinario, el proyecto
de ejecucién del vial Raos-Maliafio, y el proyecto de nuevo trazado del
FFCC. Este dltimo incluira, obligatoriamente, el paseo peatonal adyacente.
Ambos proyectos podran ejecutarse con anterioridad al Estudio de Detalle
del drea.

Para el desarrollo del drea se procederd a la redaccidn de un Estudio de
Detalle, gue se desarrollard mediante un Proyecto de Urbanizacién y los
correspondientes proyectos de construccién. Dicho Estudio ordenard el
conjunto del area, cumpliendo las especificaciones contenidas en la
presente ficha y el trazado de los viales principales de la zona de servicio.

Las condiciones de ordenacion que desarrollaré el Estudio de Detalle son las
siguientes:

Al menos un 10% de la superficie total del area se destinaré a espacios
libres.

Al menos el 4% de la superficie total del drea se destinara a servicios
de interés publico y social.

Las alineaciones de la edificacién que défrente al vial Raos-Maliafio se
retranquearan, al menos, 12 metros al eje de dicho vial.

Se preveran estacionamientos de vehiculos pesados que garanticen, al
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menos, una plaza por cada 1000 m2 de edificacién de uso logistico o
de almacenaje.

Se preveran estacionamientos de vehi culos ligeros que garanticen, al
menos, una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificacién de uso
terciario o equipamiento y una plaza por cada 500 m2 de edificacion de
uso logistico o de almac enaje.

Las edificaciones se desarrollardn dentro del drea de movimiento
indicada en el plano de Normativa.

Los usos a desarrollar en el érea seran los de Almacenaje, Logistico y
Terciario de Oficinas, asi co mo los auxiliares a los mismos.
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Articulo 60. Normas Particulares para el Area 10.1: ESPIGON NORTE DE RAOS

T: Uso global: Portuario comercial
2 Alineaciones y usos pormenorizados:
Las establecidas en el plano de Calificacién de suelo.
L Condiciones de parcelacion:
No se establecen.
4. Condiciones de edificacion:
Edificabilidad: 1,1 m*/ m® sobre parcela.

Altura méxima: 1 planta, 12,40 metros & cornisa y 16,90 metros a
coronacion. Se exceptian aquellas construcciones (almacenes,
depdsitos o silos) que por necesidades funcionales precisen mayores
alturas, inclinacién de cubiertas, etc.. Se permitird una entreplanta de
oficinas con ocupacion de un maximo del 10% de la superficie edificada
en planta.

Tipologia edificatori a: edificios exentos o adosados.

5. Condiciones de estacionamiento y red viaria.

En el interior de las parcelas destinadas a almacenaje, la Autoridad Portuaria
podréd exigir en las nuevas concesiones los siguientes dotaciones de
estacionamiento:

1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 00 m? de edificacion.
1 plaza de vehiculo pes ado por cada 1.000 m?* de edificacién.
1 plaza de vehiculo ligero por cada 5 0 m® de oficina.

6. Condiciones de vinculacién de la ordenacidn.

Las caracteristi cas de posicion relativa y dimensiones de los nuevos
muelles no pueden fijarse solamente por motivos de ordenacidn superficial
sino que existen otras variables técntas, como la composicién de los suelos
que deben soportarlos, y otras de explotacion portuaria, como los tipos de
tréfico a establecer en el futuro, gue hacen que la ordenacién presentada en
el plan no pueda sino considerarse indicativa.

La concrecién de la ordenacién se realizard mediante los proyectos de
construccion de los distintos tramos de muelle a establecer en el futuro, y

los correspondientes proyectos de obras ordinarias para la definicion de la
infraestructura de las plataformas portuarias.

T Condiciones de tramitacidn o desarrollo.

Mediante proyectos té&nicos.
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MODIFICACION PUNTUAL N¢ 6 DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
SISTEMA GENERAL PORTUARIO DEL PUERTO DE SANTANDER, EN LAS AREAS N*®
5.1,5.3,6.2,7.2,7.3,8. Y 10.1.

DOCUMENTO N¢ 2. PLANOS.
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